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Poradnik dla
kupujacych
nieruchomosc¢

PODZIEL SIE WIEDZA. TEN E-BOOKTO SWIETNY PREZENT,
KTORY NIC NIE KOSZTUJE!

Mozesz go wystac jako prezent poczta elektroniczna.
Mozesz go rowniez wydrukowag, ale:

nie wolno fragmentéw ani catosci tekstu uzywaé w celach komercyjnych
nie wolno zmieniac tresci

bez zgody firmy A.COM nie wolno wykorzystywac¢ catosci ani fragmentéow
tekstu winnych publikacjach

nie wolno fragmentow ani catosci tekstu uzywa¢ w celach promocyjnych
kazda kopia musi zawiera¢ niniejsza notke:

Wszelkie prawa autorskie zastrzezone
Copyright©2010, by A.COM

Osoby, ktoére chca rozpowszechniac tekst w wiekszej liczbie egzemplarzy,
proszone s3 o kontakt z nasza firma na adres: kontakt@a.com.pl



Wiekszos¢ ludzi nie ma doswiadczenia w Kkupnie czy sprzedazy
nieruchomosci. Najwiecej osdb dokonuje takich transakcji tylko raz, czy dwa
razy w zyciu. Nic wiec dziwnego, ze mato kto posiada odpowiednig wiedze,
jak to zrobic bezpiecznie i korzystnie. Kiedy stajesz przed takim problemem
pierwszy raz w zyciu, warto skorzystac¢ z wiedzy profesjonalistow. Ludzie,
ktdrzy na co dzien zajmujg sie posrednictwem przy takich transakcjach
doradzg Ci najlepiej. Ten e-book da Ci mozliwos¢ skorzystania nieodptatnie
zwiedzy i wieloletniego doswiadczenia fachowcéw z Biura Nieruchomosci
A.COM Tarnéw, ktore miesci sie w Tarnowie przy ul. Krakowskiej 17. Z
biurem A.COM z pewnoscig znajdziesz bezpiecznie, szybko i sprawnie swoj
wymarzony dom, mieszkanie lub dziatke.
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PORADNIKDLAKUPUJACYCH

Kupno nieruchomosci rézni sie znacznie od nabywania innych débr. W gre
wchodzg niemate pienigdze, a jak wszyscy wiemy z telewizyjnych programéw
interwencyjnych - niejednego juz oszukano przy takich skomplikowanych
transakcjach. Zatem nie polegaj tylko na sobie, nie eksperymentuj - polegaj na
fachowcach!

Posrednik

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
"posrednikiem w obrocie nieruchomosciami jest osoba fizyczna
posiadajaca licencje zawodowa nadang w trybie przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami”. Jak widzisz posrednik musi bezwzglednie
posiadac taka licencje. Zapytaj o jej numer. Zobacz tez swiadectwo jej nadania.
Zapytaj réwniez o ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) i zobacz na
witasne oczy dowdd takiego ubezpieczenia. Posrednik musi by¢ ubezpieczony,
gdyz w razie popetnienia przez niego btedoéw i narazenia Cie na strate bedzie miat
pienigdze na wyptacenie Ci odszkodowania, kiedy pozwiesz go do sgdu i wygrasz
sprawe.

Dobre Biuro Nieruchomosci posiada tez wtasng strone internetowa, gdzie mozesz
obejrze¢ szczegotowe opisy i fotografie mieszkan i domoéw przez niego
oferowanych. Wskazane, aby biuro miato bogatg oferte sprzedazy, by$s mogt w
tatwy sposob za pomocg wyszukiwarki umieszczonej na stronie internetowej
poréwnac oferty i wybra¢ nieruchomos¢ o najkorzystniejszym stosunku ceny do
jakosci. (zobacz: www.a.com.pl). Dobry i profesjonalny posrednik nie skagpi
rowniez pieniedzy na reklame w mediach. Im bardziej znane i wiarygodne biuro,
tym wiecej klientdw, a to przektada sie na szybszg sprzedaz lub zakup
nieruchomosci. Profesjonalni posrednicy petnig takze role doradcy. Dbajg o
rzetelng obstuge klienta, aby kazdy byt zadowolony z przeprowadzonej transakcji.
Wspotpracujg wiec z bankami, ktore oferujg korzystne kredyty hipoteczne,
polecajg dobrych i sprawdzonych przez lata notariuszy, rzeczoznawcow
majatkowych i radcéw prawnych. Krotko mowigc - dobry posrednik powinien
zapewni¢ Ci kompleksowg obstuge i wspiera¢ proces transakcyjny na kazdym
kroku.

Kolejng wazng sprawg, o ktorej nie mozesz zapomnieC jest koniecznosc¢
podpisania z posrednikiem dokumentu "Umowa posrednictwa w kupnie
nieruchomosci”. Umowa pozwoli Ci dochodzi¢ ewentualnych roszczen w
sadzie, jedli uznasz, ze nie dopetnit on swoich obowigzkéw. Ponadto w
dokumencie tym sg jasno wytuszczone obowigzki posrednika, a takze wysokos¢
prowiziji.
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Kiedy juz wybrates posrednika

Na tym etapie mozesz réwniez tatwo oceni¢, czy Twdj posrednik jest
doswiadczonym profesjonalistg. Je$li takim jest, przeprowadzi z Tobg
szczegotowy wywiad, na podstawie ktérego ustali wazne szczegoty wspotpracy.
Powinien dowiedzieC sie precyzyjnie jakiego domu lub mieszkania oczekujesz.
Zatem wypyta o lokalizacje, metraz, ilos¢ pomieszczen, o pietro i rodzaj budynku,
w ktorym chcesz mieszka¢. Dowie sie tez ile pieniedzy zamierzasz wydac, czy
potrzebujesz kredytu, a jesli tak, to poleci sprawdzony bank, ktéry w danej chwili
udziela najkorzystniejszych kredytow hipotecznych.

Agent dobrego Biura Nieruchomos$ci dziata sprawnie i skutecznie. Powinien
ustali¢ godziny, w ktérych mozesz ogladac oferowane lokale i skoordynowac to z
czasem, jakim dysponuje wiasciciel nieruchomosci. Jest to o tyle wazne, ze
najlepsi posrednicy pracujg bardzo intensywnie i sg w stanie w ciggu kilku godzin
zaprezentowac kilka ofert kazdego dnia.

Kiedy juz znalaztes mieszkanie marzen

Natym etapie przede wszystkim powinienes wiedzieé, ze sprzedajgcy mogq
zawyzac cene. Pamietajgc o tym fakcie, mozesz probowaé sie targowad.
Nic tez nie stoi na przeszkodzie, aby za Ciebie negocjowat posrednik. Ty
sam prawdopodobnie pierwszy raz uczestniczysz w takich negocjacjach,
natomiast dla posrednika jest to chleb powszedni. Nie musisz sie tez
obawiac, ze agent z biura nieruchomosci bedzie chciat podbi¢ cene. Jemu
zalezy przede wszystkim, by sprawnie i szybko osiggna¢ kompromis
pomiedzy stronami. Tylko wtedy dojdzie do transakcji, za ktdrg on otrzyma
wynagrodzenie, a zadowolony klient wroci kiedys ponownie wiedzgc, ze nie
zostanie oszukany.

A
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Niezbedne dokumenty

Wybrany posrednik jest zobowigzany na podstawie umowy do sprawdzenia stanu
prawnego nieruchomosci. Nic oczywiscie nie stoi na przeszkodzie bys sprawdzit
to rowniez sam. Zresztg posrednik przed zakupem powinien Tobie te dokumenty
przedstawic¢. Szczegolnie odpisy ksigg wieczystych czesto bywajg jednak niezbyt
czytelne i zrozumiate dla przecietnego cziowieka. Posrednik natomiast ma
doswiadczenie w czytaniu i interpretowaniu takich dokumentow. Jesli natomiast
agent popetni jakikolwiek btad i narazi Cie z tego tytutu na szkody, to mozesz
sgdzi¢ go o odszkodowanie. (PisaliSmy o tym w rozdziale Posrednik.)

Dotarlismy do etapu podpisywania umoéw sprzedazy. Istnieje umowa
przedwstepna i umowa wiasciwa przenoszaca wtasnosc. Przedwstepng umowe
podpisuje sie wowczas, gdy np. potrzeba czasu na dokonczenie formalnosci
kredytowych. Przy umowie przedwstepnej potencjalny kupujacy wptaca
sprzedajgcemu zadatek jako zabezpieczenie transakcji. Gdyby sprzedajacy
jednak rozmyslit sie, wowczas bedzie zobowigzany do zwrotu podwdjnej wartosci
zadatku. Taka umowa moze by¢ zawarta zaréwno notarialnie, jak i
cywilnoprawnie. W przypadku takich uméw nie ma okreslonego szablonu.
Najlepiej w tym miejscu rowniez zdac sie na doswiadczenie posrednika.

Wreszcie doszliSmy do najwazniejszego momentu podpisania umowy kupna-
sprzedazy. Tutaj juz nie ma wyboru. Trzeba umowe podpisa¢ notarialnie pod
grozbg jej niewaznosci. Jest to rowniez moment, kiedy poniesiesz dodatkowe
koszty i rozliczysz sie z posrednikiem. Notariusz jest niestety sporym wydatkiem.
Jakim doktadnie przedstawi Ciposrednik przed jej podpisaniem. Na stronie Biura
Nieruchomosci A.COM Tarnéw (www.a.com.pl) znajdziesz kalkulator, ktory
wyliczy orientacyjne koszty.

Kiedy podpisates ze sprzedajgcym umowe notarialng, musisz jeszcze poczekac z
otwieraniem szampana. Trzeba bowiem dopetni¢ kilku kohcowych formalnosci.
Trzeba podpisa¢ wraz ze sprzedajgcym protokédt zdawczo-odbiorczy, ktérego
wzor przygotuje posrednik. Tylko posiadajgc ten dokument bedziesz mogt
podpisa¢ umowy z dostawcami mediow do lokalu. Jezeli Twoj dom, czy
mieszkanie posiada ksiege wieczystg - notariusz ma obowigzek powiadomic
wiasciwy sad rejonowy o koniecznosci dokonania odpowiedniego wpisu. Jezeli
mieszkanie, ktore nabyltes jest spotdzielcze, woéwczas notariusz powiadomi o tym
fakcie spoétdzielnie przesytajgc odpis aktu.

Dopiero teraz mozesz spokojnie usigs¢, wziaé gteboki oddech i otworzyé
szampana, by cieszy¢ sie z bliskimi nowym wilasnym domem lub
mieszkaniem!!!
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Zyczymy udanych transakcji!!!

Artykut opracowano w Biurze Nieruchomosci A.COM w Tarnowie
(www.a.com.pl).

A.COM zapewnia kompleksowg obstuge zwigzang z transakcjami
zakupu, sprzedazy i najmu nieruchomosci, zgodnie ze Standardami
Zawodowymi Posrednikoéw w Obrocie Nieruchomosciami.

Wiascicielem firmy jest mgr inz. Krzysztof Sroka,
/llicencjazawodowa Nr 5021 nadana przez Ministra Infrastruktury/
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